Srs. compradores - antes de adquirir um imovel, procure primeiramente uma
Assessoria Imobiliaria devidamente cadastrada no CRECI de sua Cidade e com
corretores de formacgao, bem como se atentem e dé preferéncia nas Imobiliarias
que tenham um juridico proprio, pois a qualquer momento podera tirar davidas
essenciais que lhe dara maior garantia na aquisicao de seu futuro imoével.

Diante deste fato segue abaixo dicas importantes, na aquisicdao do imovel ideal para
familia.

Localizacdo:

Visite a regido escolhida varias vezes em horarios diferentes, assim vocé terd uma melhor
nocao do transito, a insolagdo, etc.;

Vias de Acesso:

e condicOes da area circunvizinha: limpeza, salubridade, poluicdo, etc;

o facilidades a disposicao: farmacias, padarias, acougues, cinemas, clubes, bens
recreativos, mercados e outras;

e melhoramentos publicos existentes : hospitais, escolas, parques, jardins;

e vizinhos: proximidade, relagdes sociais, padrao de vida;

¢ tendéncias do bairro;

Verifique os servigos e comércios existentes na regido.

Pesquise com os corretores da regido informagoes sobre:

infra-estrutura, luz, gas, energia elétrica, telefone, etc;
projeto;

implantacao;

areas comuns;

garagens;

plantas;

seguranca.

ESCOLHENDO O IMOVEL:

Verifique o estado de conservagdo do imdvel em geral, em caso de edificios, também
verifique o estado geral do prédio, converse com o sindico ou algum morador para melhor se
inteirar sobre como é a vizinhanga, a manutengao do prédio, o valor de condominio, se
existem problemas de obras a serem realizadas, etc.;

Verifique o posicionamento do imdvel em relagdo a insolacgdo.

Os imovel com face para o norte sdao mais valorizados e oferecem maior qualidade de
moradia;

Verifique a ventilagdo, e observe se ndo existem locais Umidos;

Dé preferéncia a imoveis que os dormitoérios e a sala fiquem posicionados para a melhor
insolacao.

DOCUMENTACAO:

Antes de comprar voce devera solicitar os seguintes documentos do imdvel e do vendedor:

e (Copia da escritura e do registro do mesmo no junto ao cartério de registro de imdveis;
e Certiddo junto a prefeitura para verificar se ndao existem débitos de IPTU ou outros
impostos em atraso;



e Em caso de edificios, solicite a declaracdo de débitos condominiais, que devera ser
assinada pelo sindico;

e CertidOes de feitos civeis, protestos e justica federal, em nome dos vendedores, tanto
da cidade onde se localiza o imdvel como da cidade onde resida o vendedor, caso
sejam diferentes;

e Caso tenha algum apontamento em nome do vendedor, solicite as certiddes que
esclarecam o fato, e consulte um advogado.

ASSINANDO O CONTRATO:

Vocé pode comprar o imdvel tanto por um instrumento particular, como através de uma
escritura publica.

Normalmente, quando vocé compra parcelado, é comum ser realizado um instrumento
particular, que devera conter no minimo as seguintes informacoes:

Qualificacdo completa dos vendedores (marido e mulher);
Qualificacdo completa dos compradores;

Descricao completa do imdvel;

Preco e condicdes de Pagamento;

Condigdes penais em caso de atraso de pagamento;
Condic0Oes sobre a posse do imodvel e entrega das chaves;
Conter que o instrumento e irretratavel e irregogavel;
Eleicao de um Foro;

Data e assinatura das partes e de testemunhas;
Reconhecer as firmas no contrato;

Apds a quitacdo do precgo, providenciar a escritura definitiva junto a um cartério de notas, e
levar a registro (o registro é que lhe garante a propriedade do imdvel).

Caso o negocio seja realizado a vista, apds a analise documental, providencie a escritura
definitiva junto a um cartério de notas e leve a registro.

Despesas relativas a compra: emolumentos do cartério de notas, ITBI - Imposto Sobre
Transagoes Imobiliarias (o percentual sobre o valor da compra varia de cidade para cidade) e
as custas de registro junto ao cartério de registro de imoveis.

CUSTOS:

Despesas com Registro da Escritura:

a) Na Prefeitura:

e Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis (ITBI)
e Laudémio (para imoveis foreiros): os valores sao cobrados de acordo com a tabela de
cada Municipio

b) No Registro de Imdveis:

e As despesas sdo cobradas conforme o valor de compra e venda, da hipoteca do imédvel
e da tabela de cada Estado. (Obs.: para primeira aquisicdo no SFH verificar desconto
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis).



